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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 1485/6 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €.
p.C. st. 1733, p.€. 2616/16 v obci Kraslice, okres Sokolov, katastralni uzemi Kraslice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceniovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, uzemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.1485/6, obec Kraslice

Adresa pfedmétu ocenéni: Fibichova ¢.p. 1485/6, Kraslice, okres Sokolov
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Kraslice

Ulice: Fibichova

Katastralni uzemi: Kraslice



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.05.2022. V den
prohlidky probéhla pouze castecna prohlidka predmétu ocenéni za ucasti sousedky.
Zpracovateli bylo umoznéno nahlédnout do nemovitosti a pofidit fotografickou
dokumentaci bez zaméteni objektu.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Hoskova Sarka, Cs.odbojait 933, 35735 Chodov
Nemovitosti:

Rodinny dam ¢&.p. 1485/6 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €. p.¢. st. 1733, p.C.
2616/16 v obci Kraslice, okres Sokolov, katastralni izemi Kraslice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nemusi odpovidat skute¢nému stavu. Vzhledem k nemoznosti zaméteni
niZe uvedené informace nemusi odpovidat skute¢nosti.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako fadovy objekt (soucast trojdomku) a ma jedno
nadzemni podlazi. Dim je celkové podsklepeny s terénnim vstupem na spodni zahradu,
v Casti objektu je ptida a v ¢asti je vybudovano obytné podkrovi. Osoba ptitomna béhem
prohlidky (sousedka) uvedla, Ze objekt byl postaven piiblizné v roce 1940.

Zaklady ma kamenné, konstrukce objektu je smisena, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou
z dievénych trami. Tvar stiechy je sedlovy, klempifské prvky jsou plechové. Vnéjsi
omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Podlahova plocha ¢ini pfiblizng 70 m’. Podlahova plocha v&. ptislusenstvi &ini 125 m”.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde pouzita dievéna okna s dvojsklem.
Vybaveni koupelny tvoti klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou.
Jsou zde pouzity tyto dvete: dievéné plné, difevéné prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dveie jsou dfevéné. Vybaveni kuchyné: kuchynska linka bez vestavénych
spottebicil, plynovy sporak. Osvétlovaci techniku tvofi lustry. Celkové je dm Ccisty a
udrzovany. Zatizeni je ¢astecné piivodni a castecné doplnéno v Sedesatych letech. Dim
je nyni po smrti piivodniho majitele neobyvany. Zazrakem nedoslo v zimé k popraskani
rozvodu vody a topné vody.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, prkennd podlaha, kuchyné ma na
podlaze lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je podlaha
feSena: keramicka dlazba, lino. Ostatni mistnosti maji na podlaze cementovy potér.

Dalsim vybavenim domu jsou anténni rozvody.



Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a
zemni plyn je zaveden. Dim je napojen na domovni plynovou kotelnu a topna télesa
tvoii zavésné radiatory. Je mozné topit i kotlem Dakon na uhli. V domé je instalovan
bojler na ohiev vody.

Stény objektu jsou podstandardniho provedeni, stfecha je zastarala, okna domu jsou
zastarala, podlahy jsou podstandardni, vybaveni je zastaralé¢ a rozvody jsou zastaralé.
Rodinny dam je vhodny k celkové ¢i postupné rekonstrukei.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dfeviny, pozemek je oplocen dfevénym
plotem s podezdivkou. Sklon pozemku je svazity. Vstup na spodni zahradu je ze spodni
komunikace a také ze sklepnich prostor domu. K objektu je bezproblémovy ptistup po
zpevnéné obecni cesté. Jsou zde omezené parkovaci moznosti piimo u objektu.

Dtim je situovany v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé panelovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je dostacujici - vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni $kola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava tifadii a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé¢ lestt a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zéaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Vlastnik do objektu dojizdi vyjimecné a o nemovitost se nestara. Po imrti matky vlastnice
pi Hoskové je nemovitost neobyvana.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Dim byl postaven v roce 1940

Popis rodinného domu

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

bez rekonstrukce, pouze drobné opravy

Zaklady kamenné
Konstrukce smisena

Stropy devéné tramové
Tloustka stén 45 cm

Stiecha sedlova

Krytina stiechy

asfaltové pasy




Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky vapenocementoveé

Typ oken v domé

dievéna s dvojsklem

Vybaveni koupelny

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyiiska linka

kuchyiiska linka bez vestavénych spottebicu,
plynovy sporak

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 70 m’. Podlahov4 plocha v¢.
pfisluSenstvi ¢ini 125 m’.

Elektiina

230V a 400V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ano

Regeni vytapéni v domé

domovni kotelna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

plynovy pritokovy ohfiva¢

Podlahy v domé

mistnosti: koberce, prkenna podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba, lino
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: podstandardni prvek
okna: zastaraly prvek

stfecha: zastaraly prvek
zdivo: podstandardni prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby nejsou
Sklon pozemku svazity
Oploceni dfevény plot s podezdivkou

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je




kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelefi
v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, omezené

Spojeni a parkovaci moznosti L . .
POl p parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v

dé a kriminalit: ‘.
Sousedé a kriminalita bézném kontaktu,

Vécna bremena nejsou uvedena, ani podrobné zjistovana

dim je nyni po smrti pivodniho majitele neobyvany. Zpracovatel kontaktoval
nekolikrat vlastnici bez uspéchu. Zpracovateli nebylo umoznéno plné zaméfeni
nemovitosti. Na zakladé daji z katastru nemovitosti a prohlidky je mozné zpracovat
znalecké ocenéni.

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.05.2022 jsou pouzity v§eobecné uznavané a vyzadované
ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢.
441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni majetku dle platného
cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita,
je klasicka metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouZita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramcei vypoctu pouziva metodika "Komentaf k
uréovéni obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vybornd poloha v ramci Il 0,10
mésta Kraslice

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,124

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=1,070

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je praimér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - hezky vyhled na I 0,07
meésto

11
Index polohy Ir=P; * (1 +) P)=1,110
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,248

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,188

1. Radovy RD

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 82 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 309,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Sklepni prostory: 8,2%52 = 42,64 m?
1.NP: 8,2%7,7 = 63,14 m*
Podkrovi+pida: 7,6*5 = 38,00 m?



Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
Sklepni prostory: 42,64 m* 2,00 m
1.NP: 63,14 m? 2,40 m
Podkrovi+piida: 38,00 m? 0,00 m
Obestavény prostor
Sklepni prostory: (8,2*%5,2)*(2,00) = 85,28 m*
1.NP: (8,2*7,7)*(2,40) = 151,54 m?
Podkrovi+piida: (7,6%5)*3,2/2+1%*1,5/2 = 61,55 m’>
Obestavény prostor - celkem: = 298,37 m3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 63,14 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 143,78 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2,28
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ C
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, II -0,04
7. Z&aKl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2 - pozemek pouze do 300m2
12. Kritérium jinde neuvedené: mirn€ snizujici cenu II -0,01
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 82 let:
s=1-0,005 * 82 = 0,590
Koeficient stari s nemiiZze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,600 = 0,485
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,070
Index polohy pozemku Ir = 1,110



Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 309,- K&/m? * 0,485 = 634,87 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 298,37 m> * 634,87 K&/m?> * 1,070 * 1,110=224 981,45 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 224 981,45 K¢

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,070
Index polohy pozemku Ir = 1,110

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,070 * 1,000 * 1,110 = 1,188

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 573,- 1,188 680,72
T N Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp zev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek pod RD 1733 67 680,72 45 608,24
§ 4 odst. 1 Pozemek zahrada 2616/16 219 680,72 149 077,68
Stavebni pozemky - celkem 286 194 685,92
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 194 685,92 K¢
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3. Ovocné stromy a okrasné kere

Ovocné di‘eviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 194 685,92
Celkova vyméra pozemku m? 286,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 286,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 194 685,92
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 8760,87
Ovocné stromy a okrasné kefe - zji§téna cena celkem = 8 760,87 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Radovy RD 224 981,- K&
2. Pozemky 194 686,- K¢
3. Ovocné stromy a okrasné kefe 8 761,- K¢
Vysledna cena - celkem: 428 428,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 430 000,- K¢

slovy: Ctyfistatiicetisic K&

11



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢. 1485/6, obec Kraslice

Rodinny diim ¢.p. 1485/6 v ulici Fibichova, obec Kraslice
< . K4 - - .
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
o e 2 s 10 .
Oceiovan | G | podukpens: | ¥ sgm’ | dnown posemi. ke opent. it
objekt > pods ‘?peny. rekonstrukci m P ) . pent, ny
Sokolov celkové neobydlené, se zafizenim
Stibrné. okres ) ) samostatny RD s pozemkem, véetné
1 ’ 100 m’, Patrovy Dobry 401 m" star$iho zafizeni, plynovy kotel i na tuhé
Sokolov .
paliva
Zelena Hora, , . . P
2 Kraslice, okres 120 m’ Patrovy Dobry 491 m’® sarmoystatny RD, septik, nyni neobyvany,
’ mirny svah
Sokolov
Kraslice, okres 2, , , 2 soucast dvojdomu s pozemkem, voda ze
3 Sokolov 90 m, Ptizemn Dobry 660 m studny, septik pro vice domu
4 Chlum Svaté Mafi, 8 m’ Pii , Pred 054 m’ samostatny RD s pozemkem, nové&jsi
okres Sokolov 78 m , Pfizemni rekonstrukei 1054 m stie$ni krytina, nutno vybudovat COV
Na strani, Kraslice, 2 , , 2 dvojdomek, starsi vybaveni, vyklizeny,
5 okres Sokolov 105 m’, Patrovy Dobry 337m novéjsi fasada a stiecha
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | Kz- | 3| Kk4- KS - K6- |y, | Oceilovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
ey . pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 2Klé'°1°’0° Nepouzit 2K16.010,oo 102 | 099 L1t | 109 1.08 1.00 13195 | 15.922,70 K¢
2 11(30,'333’33 Nepouzit 1?8333’33 1.01 0.98 1.05 | 1.11 0.95 1.00 1.0959 | 12.166,56 K¢
3 12(56.444’44 0.9 2K25.900,00 0.99 0.99 1.08 | 1.16 1.02 1.00 1.2524 | 18.284,90 K¢
4 11(26884’62 Nepouzit 11(25'884’62 099 | 1.00 098 | 125 0.96 1.00 11642 | 11.067.36 K&
5 11(96'047’62 Nepouzit 12(2047’62 0.99 0.98 1.06 | 1.03 1.03 1.00 1.0910 | 17.458,86 K¢
Celkem pramér 14.980,07 K¢&
Minimum 11.067,36 K¢
Maximum 18.284,90 K¢&
Smérodatna odchylka - s 3.208,58 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11.771,49 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 18.188,65 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf k nemovitosti €. 1: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi svoji lokalitou, pozemkem, stavem a

vybavenim nez oceflovana nemovitost.

Komentai k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnosr vzorku a oceilované

nemovitosti.

Komentaf k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi pozemkem, stavem a vybavenim nez

ocefnovana nemovitost.

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi velikosti pozemku neZz ocefiovanad nemovitost.

Komentai k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnosr vzorku a oceilované

nemovitosti.

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

14.980,07 K¢&/m’

%

70,00 m*

= 1.048.605 K¢

1.049.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim ¢.p. 1485/6 v ulici Fibichova, obec Kraslice
M . K4 - r .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
— 3 Iy p
oceang [ F0bove, o TTon e T i et o v
objekt i podskiepeny: rekonstrukei m POz P pent, ny
Sokolov celkové neobydleni, se zafizenim
Stibma. okres ) samostatny RD s pozemkem, v¢etné
1 i 100 m’, Patrovy Dobry 401 m’ star§iho zafizeni, plynovy kotel i na tuhé
Sokolov > .
paliva
Zelena Hora, , . . . ,
2 Kraslice, okres 120 m’ Patrovy Dobry 491 m’ sapq0§tatny RD, septik, nyni neobyvany,
> mimy svah
Sokolov
Kraslice, okres 2 , . 2 soucast dvojdomu s pozemkem, voda ze
3 Sokolov 90 m, Prizemni Dobry 660 m studny, septik pro vice domi
4 Chlum Svaté Mafri, 78 m’. PH ; Pred 1054 m’ samostatny RD s pozemkem, novs‘:jéi
okres Sokolov m, Frizemnt rekonstrukei m stiesni krytina, nutno vybudovat COV
Na strani, Kraslice, 2 , , 2 dvojdomek, starsi vybaveni, vyklizeny,
5 okres Sokolov 105 m', Patrovy Dobry 37m novéjsi fasada a stiecha

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 21.010,00
2 13.333,33
3 25.444,44
4 12.884,62
5 19.047,62

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

> 3 ' 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

22.900,00
12.884,62
1,7773

17.835,11

Cena po objektivizaci
21.010,00
13.333,33
22.900,00
12.884,62
19.047,62

(ptipad ¢.3)
(pfipad ¢.4)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Rodinny diim ¢.p. 1485/6 v ulici Fibichova, obec Kraslice

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS5 - dalSi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
s 2 trojdiim, sklepni prostory ze
Ocefiovany Ert)a?l}ilge\]a(’)kres 70 (;n k,l . Pred 286 m zahrady v Grovni pozemku, X
objekt Sokolov’ pOIkS cpeny: rekonstrukei m funkéni topeni, nyni neobydlent,
celkove se zaiizenim
N samostatny RD s pozemkem,
1 ggﬁgi okres 100 m’, Patrovy | Dobry 401 m’ véetné starsiho zafizeni, plynovy | 1
kotel i na tuhé paliva
Zelena Hora, samostatny RD, septik, nyni
. 2 , , 2 5 5
2 I;élif)lfgs okres 120 m’, Patrovy | Dobry 491 m neobjvany, mirny svah 3
Kraslice. okres . soucast dvojdomu s pozemkem,
3 Sokolov, 90 mz, Piizemni Dobry 660 m° voda ze studny, septik pro vice 1
domil
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Chlum Svaté Pied samostatny RD s pozemkem,
4 Mat{, okres 78 mz, Piizemni rekonstruke 1054 m’ novéjsi stfesni krytina, nutno 2
Sokolov ket vybudovat COV
Na strani, dvojdomek, starsi vybaveni,
5 Kraslice, okres 105 mz, Patrovy Dobry 337m’ vyklizeny, nové&jsi fasada a 3
Sokolov stfecha
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’  Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci  Viha  Soutin
1 21.010,00 - 21.010,00 1 21.010,00
2 1333333 - 13.333,33 3 39.999,99
3 2544444 0,90 22.900,00 1 22.900,00
4 12.884,62 - 12.884,62 2 25.769,24
5 19.047,62 - 19.047,62 3 57.142,86
Mezisoudet 10 166.822,09
Celkem 16.682,21

Zakladni cena: 16.682,21 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

16.682,21 * 1,0000 = 16.682,21 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoiet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

21.010
13.333
25.444
12.885
19.048

S N S

Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

~ I3 z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

16.682,21 K&/m®

* 70,00 m’

=1.167.754,70 K¢

1.170.000,-- K¢

21.010,00
13.333,33
22.900,00
12.884,62
19.047,62

17.835,11
19.047,62
10.015,38
12.884,62
22.900,00

Cena po objektivizaci
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Rozdéleni ¢etnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

12.885 az 15.388 2 04

15.388 az 17.892 0 0

17.892 az 20.396 1 0.2

20.396 az 22.900 2 04

)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - .
0,1 m Cetnost
0,05 -
0 T T T 1
15.388 17.892 20.396 22.900
az az az az
12.885 15.388 17.892 20.396

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 12.884,62 K¢&/m*do 22.900,00 K&/m’

* 70,00 m*

od 901.923,40 K¢ do 1.603.000,00 K¢

od 902.000,-- K¢ do 1.600.000,-- K&
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
430.000,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody
1.049.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1.170.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 902.000,-- K¢ do 1.600.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.049.000 K¢

Slovy: jedenmilionétyticetdevéttisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.05.2022

Pavel Hrouda Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym Cislem 16391-1033/2022 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkli védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zakona ¢.
99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové

mapy

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 1733

Coec Kraslice [560472]
Katastralni Gzemt Kraslice [673293]

Cislo LV: 208

Vjmira [ 67

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosy
Mapovy list: i

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Kraslice [406672]: €. p. 1485; rodinny dim
Seavioa stop na pozemku: p.&s 1733

Staveon objekt £ p 1485

Ulice: Fbichova

Adresni mist Fibichova 1485/61

Sousednf parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Hokova Sérka. Cs. odbojard §33, 35735 Chodov
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby cchrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované 358
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezen.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

# Rizeni, v ramci ktenjch byl k nemowitosti zapsan cenovy idaj

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde st3tni spravu katastru nemovitost &R vykonava Katastraini Urad pro Karlovarsky kraj, Katastraind pracovisté Sokolove
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 208

Katastralni lzemé Kraslice [673293]

Vlastnici, jini opravnéni

Holkova Sérka Cs. odbojard 933, 35735 Chodov
Pozemky

st 1733 soucasti pozemku je stavba

2616/16

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV ngjsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Z3dna prava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini fad pro Karlovarsky kraj, Kataswraind pracoviits Sokolove?

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2616/16c2

Okec Kraslice [560472] ¢
Katastralni Gzemi Kraslice [673293]

Gislo Lv: 208

Vyméra [m'E 219

Typ parcely: Parczla katastru nemovitosy
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

‘

Hoskova Sarka Cs. odbojarl 933, 35735 Chodov

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéisky pidni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra
4083 219

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadnz omezen’
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemowitosti zapsan cenovy idaj

Nemoitost je v (zemnim obvodu, kde sttni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastraind pracoviité Sokolove!
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SLDB 2011

SLDB 2001

Obyvatelstvo

Technicka vybavenost
Poita
ps¢
Verejny vodovod
Kanalizace
cov
Plynofikace obce
Skiadka komunalnich odpadd
Sbérny dvir nebezpeénych a objemnych odpadi
Hasi€sky zachranny sbor
Sbor dobrovolnych hasi&l obce
Pozarni nadrz
Pozarni hydrant
Obvodni oddéleni policie CR
Detasované pracovisté policie

Méstska, obecni policie

o O

emcoyeé

-

Fibichova 1485/
16,358 01 Kraslice §

BN

BNémcoye

k. Roman Kotilinek

Nezaméstnanost Technicka vyba Technicka vybavenost - SMS CR

Doprava
1 Zastavka dalkoveé linky ano
35801 Zastavka linky mistnil y ano
ano Stanice (zastavka) viaku ano
ano
ano
ano
ano
ano
oo PenéZnictvi
ano Penézni Ustavy a jejich Gradovny 3
ano Pojistovny a jejich GFadovny 3
ano D rox g
ano
ano
ano
Byty
Pocet dokoncenych byt 7
Poiet zruenych byt 0
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Verejny dalkovy pristup

oo avazova |
Vyhledani prvku

« Stat
» Region soudrZnosti

= Obec. vojensky Gjezd
= Obvod Prahy
= Spravni obvod Prahy

= Méstska Eastiobvod

Stavebni objekt - detail

Kaod: 14759969

Obec: Kraslice

Cast obce: Kraslice

Méstska cast/obvod:

Parcela a katastraini Gzemi:  st. 1733 Kraslice

Prejit na:

Stat

Informace k datu
Zobrazit v mapé

Udaje o viastnictvi

v Prejit

Cisla popisna nebo 1485

) M evidenéni:
= Volebni okrsek
= Ulice Typ: budova s ¢islem popisnym
= Stavebni objekt < - e
5 e Zplsob vyuZiti: rodinny ddm
= Katastraini Gzemi -
= Parcela Zpusoby ochrany:
= Z8J
'
Datum dokonéeni: Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v€. kombinaci
Vymenny format Pocet bytu: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem
= Standardni o . - - W
« Specisini Zastavéna plocha [m2]: Pripojeni na kanalizacni sit:  Pfipoj na kanalizacni sit
Zobrazeni mapy Obestavény prostor [m3]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité
Podlahova plocha [m?): Zpusob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Platnost dat ISUI k:
02.05.2022 15:48 Pocet podlazi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu
Verze aplikace: 3.3.0.0.10 Pocet vchod:
LEGENDA :
Hranlce
E hrankos fedeného Gzemi
E katastrabi hrarlce
[ ] nranioe za: (zemi dbs § S8
[ ] zak. ¢ 1832006 Sb.x 1.4. 201
Plochy s rozdilnym zpisobem vyuiiti
I . w. v.
bycleni individualnl (81)

rekreace dividusini (R1)

cbianskd vybaven! - komertn! zaftzent (OK)

obdanské vybaveni - htitor (OM)

velajna prostranstvi (PV)

velejna prostranstyi - zeled (ZV)

smitent cbytné plochy - mastsk (SM)

Il

smigend obytné plochy - 8 rekreaci (SR)

-

dopranmi Infrastruktura - sihkni (0S)

y eleing lnfr (ov)
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§ Zprava o nebezpeci povodné

Parcela Kraj: Karlovarsky kraj Katastralni Gzemi: Krasice
Okres: Sokolov Parcela: 1733
Obec: Kraslice Typ parcely: Stavebn|
Rizikova zéna pro vybranou parcelu
Zéna 1 26na se zpedim vyskytu p / Zéplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -873953 Y: -995296

Soufadnice GPS: N: 50°20'9,6" E: 12°?0'16.74'

K6d parcely 496958409 (dle registru RUIAN)

PfFesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na defini¢ni bod

Vysvétlivky pojmd

Copynght © 2022 CEDA Maps 3. 5.

Na zékladé vyh eni viech aspektd Jsou definovany 4 tarifni povodiové zony podie miry nebezpedi vyskytu povodni:

Dz&nal-mnase b &im vyskytu povodné/ zaplavy.
[ z6na 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zépiavy.

M zona 3 - z6na se pedim vyskytu p / zéplavy.

W zona - z6nas petim vyskytu povodné/ ziplavy.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 100 m’, St¥ibrna
¢.p. 620, okres Sokolov

Celkova cena: 2.101.000 K¢

Adresa: Stiibrna, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2400 000 K&
2200 000 Ké
2000 000 K&
)
1 800 000 K&
1 600 000 K&
& §
& N
o L
1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[__] Inzerat odstranén ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Stiibrna, okres Sokolov Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 2 101 000 K¢ Zastavéna plocha 81

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 22.11.2021 Plocha uzZitna 100

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7006/2021-409 Podlahova plocha 142

Poznamka Kk cené 1 895 000 K¢ za nemovitost, véetné Voda Vodovod

pravniho servisu (k jednani)

Plocha pozemku 401 Odpad Septik

(m2)

Konstrukce budovy Smisena Plyn Plynovod

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce
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Slovni popis

Prodej patrového domu se zahradou blizko lesa ve Stiibrné u Kraslic. V pfizemi je
veranda, prostorna chodba se schodistém, kuchyné, obyvaci pokoj, mistnost s
koupelnou, technicka mistnost, toaleta a chodbicka s dvefmi na zahradu. V patfe jsou
dvé loznice, dvé komory a schody do podkrovi. Dim je podsklepeny, napojeny na
obecni vodovod, elektfinu i plyn. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapét ho lze
ustfednim topenim napojenym na plynovy kotel, alternativou je kotel na pevna paliva
nebo topeni do kamen. Kuchyné¢ je vybavena linkou a elektrickym sporakem. Zahrada je
oplocena. Diim je vhodny jak k trvalému bydleni, tak k rekreaci (cyklistika, lyZovani ).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Klingenthal| |
Tierpark Kllnggmhal e

) A
Zwota - St,n

b\

Q
S
.,S“r
& “ '
&
SN
¥ oY i
? > ot Kraslice
Sindelova ¢
Rotavské varhany@
Google Map dats ©2022 CeoBasis-DEBKG (©2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 120 mz, Zelena

Celkova cena: 1.600.000 K¢

Adresa: Zelena Hora, Kraslice, okres
Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 600 000 K¢
2 400 000 K¢

[[]Inzerat odstranén: 2 200 000 Ké
2 200 000 K¢ [_]Viozeni inzeratu: 2 200 000 K¢&

B Vyvoj ceny: 2 200 000 Ké&

2 000 000 K¢

1 800 000 K¢

1 600 000 K¢

1 400 000 Ké&

~

975
<

1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[__—] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zelena Hora, Kraslice, okres Sokolov Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 1 600 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 23.12.2021 Zastavéna plocha 70

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-7851/2021-409 Plocha uZitna 120

Poznamka k cené 2 200 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 120
provize, véetné pravniho servisu

Plocha pozemku 491 Voda Vodovod

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Jimka

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami 2+1. Na domé
probéhlo zatepleni vatou o Sifce 8 cm v roce 2016. Diim je podsklepeny, osazeny do

190.’;
o)

Hora ¢.p. 194, Kraslice, okres Sokolov

mirného svahu. Odpady jsou svedeny do Zumpy, vodovod v misté, el. energie ptipojena.
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Jelikoz od majitele domu neméame k dispozici energeticky Stitek narocnosti budovy,
zékonna povinnosti nam natizuje uvadét v inzerci energetickou naro¢nost budovy tiidy
G - mimotadn¢ nehospodarna.

4. Fotodokumentace

Travel FREE ,
o0 Komari vrch@
a &
Saporo SKl a TRAILpark Ef' :
rasiice
(218
Gocogle Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (22009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 90 mz, Kraslice,
okres Sokolov

Celkova cena: 2.290.000 K¢

Adresa: Kraslice, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 600 000 K&
2 500 000 K&
2 400 000 K¢

2300 000 K¢ o, e

[ ]

2200 000 K¢
2100 000 K¢
2 000 000 K&
> > v v
Q) Q) V V
() O O O
K & & &
& N N 3
4 3 3 2

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kraslice, okres Sokolov Stav objektu Dobry
Cena 2290 000 K¢ Plocha uzitna 90
Poznamka k cené 2290 000 K¢ za nemovitost Voda Mistni zdroj
Plocha pozemku 660 Odpad Jimka
(m2)
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Typ domu Prizemni

Slovni popis

Tento utulny rodinny diim v klidné obci nedaleko hrani¢niho pfechodu Kraslice -
Klingelthal si Vas okamzit¢ ziska nejen svym praktickym uspotadanim mistnosti, ale i
umisténim samotného domu. Pokud touzite po klidném rodinném bydleni a nebo po
rekreacnim objektu, kde jste doslova obklopeni ptirodou, je tato nabidka pro Vas ta
prava. K domu nalezi 550 m2 rovinatého a udrzovaného pozemku. Vytapéni domu je
zajisténo kotlem na tuha paliva, voda je do domu zavedena ze spole¢né studny a odpad
je sveden do septiku, ktery je spole¢né zajistén pro vsechny domy.

32



4. Fotodokumentace

&
i

Travel FREE
o Komari vrche
!
£
: 5
8 '\m“\
Saporo SKI a TRAILpark EE?
Kraslice
Gocogle Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (22009)
, Ocenovana nemovitost ' Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 78 mz, Chlum
Svaté Mafri ¢.p. 163, okres Sokolov

Celkova cena: 1.005.000 K¢

Adresa: Chlum Svaté Mari, okres
Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K¢
1 100 000 K&
1000 000 K&
900 000 K¢
800 000 K¢
700 000 K¢
& & ~
s & S
1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Chlum Svaté Mafi, okres Sokolov Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 1 005 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 01.11.2021 Zastavéna plocha 78
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-6537/2021-409 Plocha uzitna 78
Poznamka k cené 860 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 78
Plocha pozemku 1054 Voda Vodovod
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Polosamota
Typ domu Ptizemni
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim ktery stoji v klidné lokalité obce. Zastavéna
plocha domu je 78 m2. V domé je koupelna, kuchyn a dva pokoje. Po schodech je v
jedné casti piidy vybudovana jedna mistnost a je prostor pro dalsi pidni vestavbu. Do
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domu je zaveden elektricky proud a vefejny vodovod, odpad z koupelny a kuchyné je
sveden trativodem na pozemku. Vybudovani vlastni COV doporuéeno. Na pozemku je
suchy zachod a kiillny zastavéné plochy 21 m2. Na stfese je poloZend nova krytina v
roce 2018, okna dfevéna. Vytapéni kotlem na tuha paliva s rozvodem do radiatorti, v
soucasné dob¢ odpojeno. K domu patti dve parcely které navazuji na dim vedené jako
zahrada o velikosti 617 m2 a celkova plocha je 1054 m2. K domu vede zpevnéna
ptijezdova cesta ve vlastnictvi obce. V sousedstvi je pouze jeden obydleny objekt. Dim
je vhodny jak pro bydleni, tak jako chalupa k rekreaci. makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Zeulenroda-Triebes ‘Reichenbach i e
Sl el im Vogtland Ausiond
Schlelz 3 & ‘Schlana Annaberg-Buchholz
T = Schwarzenberg
iélhu@—Eh_érsdDrf S, 5, Plaven Gusrbach Eibenstock

& g
- i Dalsnitz Oberwiesenthal e
Y ] : Kadafi
\ £y, Jachymov f
Maila i
Hof* KX Ostrov
153 | E462 |
Helmbrechts 250 Karlovy Vary. 3
Miinchberg , Sokoloy Loket ]
Frantigkovy ca Chraranaias e
Lazné Tl el RS
= krajinhalioblast Zhtice o T

Gheb o Slavkovskyiles: tousim o

Gorglefsanin v isiadel || 130 Map data ©2022 GecBasis-DE/BKG (S2009)

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 105 m’, Na
strani ¢.p. 1487/15, Kraslice, okres
Sokolov

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Na strani, Kraslice, okres
Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 200 000 Ké&

2 100 000 Ké&
2000 000 K¢ @ ®
1 900 000 K¢
1 800 000 K¢
& & >
& > Z
& ©
[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [[_] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Na strani, Kraslice, okres Sokolov Zastavéna plocha 94
(m2)

Cena dle kupni 2 000 000 K¢ Plocha uzZitna 105
smlouvy
Kupni smlouva 17.08.2021 Podlahova plocha 105
podepsana dne
Cislo Fizeni V-5078/2021-409 Elektiina 230V
Poznamka k cené 2 000 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod
Plocha pozemku 337 Odpad Vefejna
(m2) kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce
Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v obci Kraslice. Jedna se o polovinu dvojdomu. Dim
ma dvé nadzemni podlazi, pidni prostor. Je podsklepen. V ptizemi se nachazi vstup,
kuchyn, obyvaci pokoj, velmi prostorna koupelna, chodba. Ve druhém nadzemnim
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podlazi, které je jiz Castecné seSikmeno jsou pak 3 pokoje z nichz jeden je prichozi.
Nad druhym nadzemnim podlazi je pidni prostor. Dim ma novéjsi fasadu, je suchy,
konstrukce stfechy ve vyborném stavu. Minimalné€ pouzivany plynovy kotel. Diim je v
dobrém, udrZzovaném stavu. Modernizace je vhodna. Zahrada je mensi o vyméie 243
m2. Celkova velikost pozemku v¢. pozemku po domem je 337 m2. Parkovani na ulici

pred domem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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